Selguklu Turizm ve Ingaat Anonim Sirketi

SELCUKLU TURIZM VE INSAAT ANONIM SIRKETI

1 OCAK -31 ARALIK 2021

FAALIYET RAPORU



GENEL BIiLGILER:

1- 1 Ocak 2021 — 31 Aralik 2021 hesap donemine ait faaliyet raporudur.

2- Selguklu Turizm ve Insaat A.S. iinvanh Sirketimiz, Tiirkiye genelinde Merkez, Tekirova

ve Ermenek olmak tizere {i¢ subeden olusmaktadir.

Merkez Sube Istanbul

254732 -Istanbul

Selguklu Turizm Tekirova Subesi Clup Hotel Tekirova

Rose Antalya

1239 -Kemer

Selcuklu Turizm ve Insaat A.S. Ermenek Subesi-

Selcuklu Otel Ermenek Karaman

519 -Ermenek

Merkez Adres: Altunizade Mah. Kusbakis1 Cad. No:37 34662 Nakkastepe- Istanbul

Tekirova Adres: Tekirova Mah. Tekirova Cad. No:17 07995 Tekirova-Kemer-Antalya

Ermenek Adres: Seyran Mah. Ahmet Kelesoglu Cad. No:37 70400 Ermenek / Karaman

Merkez ve Subelerin telefon ve faks numaralari:

Merkez : 216 554 05 38 tel. 215 554 05 39 faks
Tekirova : 242 813 66 00 tel. 242 821 51 52 faks
Ermenek : 338 716 40 80 tel. 338 716 19 90 faks

Vergi Dairesi ve No: Anadolu Kurumlar Vergi Dairesi- 7690006422

Kayith Elektronik Posta (Elektronik Tebligat) Adresi: selcukluturizm@hs03.kep.tr

internet Sitesi adreslerimiz:

www.selcukluinsaat.com.tr/

www.phaselisrose.com/

www.selcukluotel.com/

Meslek Grubu: 45 — Konut insaati/Otel Konaklama Hizmeti
Ana Sozlesme Tescil Tarihi: 26.04.1989

Ticaret Odasina Kayit Tarihi: 27.04.1989
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Faaliyet konusu:

Yurt i¢inde ve disinda toplu ve miinferit konut ingaatlari montaj isleri deruhte etmek ve anahtar
teslimi fabrika insaati ve montajin1 ve projesini taahhiit etmek. Rafineri petrol boru hatti gibi
sanayi yapilar1 sosyal hizmet yapilart beton ve asfalt karayollar1 kopriiler kanalizasyon enerji
nakil hatlar1 santralleri insaat makinelerini imalini satisin1 ve pazarlamasini yapmak. Sirketin
amacini gerceklestirmek i¢in her tiirlii i¢ ve dis finansman kaynaklarindan uzun orta kisa vadeli
istikrazlar akdetmek her nevi ticari senetler ihdas kabul ve ciro eylemek bunlarin tediyelerini
temin i¢in sirketin menkul ve gayrimenkul mallarii rehin ve ipotek etmek bir diger hakiki ve
hiikmi sahislara kefalet vermek ve kefalet almak. Sirketin amacim1i ve ¢alisma konularini
gergeklestirmek icin her tiirlii gayrimenkul mallar1 ve bunlara miiteallik haklar iktisap etmek
tasarruf etmek ve bu hususta sirket isleri i¢in liizumlu gayrimenkul ve tesisleri satin almak insaat
etmek veya ettirmek kismen veya tamamen kiralamak kiraya vermek ve icabinda ahara satmak
veya ipotek etmek gayrimenkullerin tevhit ve ifraz islerini yapmak ,cins ve tarihini yaptirmak,
menkul ve gayrimenkuller {izerinde her tiirlii tasarruflarda bulunmak, sirket lehine ve aleyhine
ipotekler tesis etmek, ipotek almak ipotek vermek ,ve ipotekleri fek etmek diledigi tasinir ve
tasinmaz mallarini diledigi kamu kurum ve kuruluslarina bedelsiz hibe etmek ve sirketin 9 Mayis
2011 tarihinde tescil edilen tadil tasarisinda yazili olan diger isler.

Sirketimizin Yonetim Kurulu, Denetciler, Genel Miidiir, Genel Miidiir Yardimcilar: ve
Koordinatorler gibi iist diizey yoneticileri ve gorevleri:

Ad1 Soyadi Gorevi

M. Sonay GURGEN Y onetim Kurulu Bagkani

H. Hulki YUCEL Genel Miidiir / Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi

Mustafa KELES Yénetim Kurulu Uyesi

Ahmet TOKYUREK Yonetim Kurulu Uyesi

Ali AKCAN Yénetim Kurulu Uyesi

Sinasi GUROCAK Phaselis Rose Hotel-Tekirova ve Selguklu Otel-Ermenek
Genel Midiiri

Tiirkiye genelinde biinyemizde 154 personel ¢alismaktadir (2020: 172).

Imtiyazhh Paylara ve Paylarin Oy Haklarina iliskin Aciklamalar: imtiyazli ortaklik payimmiz
bulunmamaktadir.

Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirketle
veya Baskas1 Admma Yaptig1 islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri
Hakkinda Bilgiler: Bu tiir rekabet yasag1 kapsaminda faaliyetleri bulunmamaktadir.

Dénem Icerisinde Yapilan Ana Sézlesme Degisiklikleri: 2021 yil1 igerisinde ana sozlesmede
herhangi bir degisiklik olmamustir.



Sirketimizin sermaye yapisi:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Pay yiizdesi Pay tutari Pay yiizdesi Pay tutari

SELCUK ECZA HOLDING A.S. 27,88% 30.663.562,56 27,88% 30.663.562,56
NEZAHAT KELESOGLU 37,38% 41.117.746,04 37,38%  41.117.746,04
M.SONAY GURGEN 0,00% 0,07 0,00% 0,07
Y.NURDAN GURGEN 0,00% 0,07 0,00% 0,07
SEYDE DOGAN 1,16%  1.273.956,38 1,16% 1.273.956,38
MUSTAFA GONUL 1,16%  1.273.956,37 1,16% 1.273.956,37
NEZAHAT ELIBOL 1,16%  1.273.956,38 1,16% 1.273.956,38
MEHMET ZIYA GONUL 1,16%  1.273.956,38 1,16% 1.273.956,38
MEHMET SALIH GONUL 1,16%  1.273.956,38 1,16% 1.273.956,38
SADAN SAHIN 0,87% 955.467,28 0,87% 955.467,28
ALI ARICI 0,87% 955.467,28 0,87% 955.467,28
AHMET ARICI 0,87% 955.467,28 0,87% 955.467,28
BULENT ARICI 0,87% 955.467,28 0,87% 955.467,28
SERIFE ARICI AYDOGAN 0,87% 955.467,28 0,87% 955.467,28
NACI ARICI 0,87% 955.467,29 0,87% 955.467,29
EGE POYRAZ ARICI 0,87% 955.467,28 0,87% 955.467,28
SERIFE DOKMECI 1,74%  1.910.934,57 1,74% 1.910.934,57
HATICE OZDOGAN 1,74%  1.910.934,56 1,74% 1.910.934,56
MUSTAFA KELES 1,74%  1.910.934,56 1,74% 1.910.934,56
AYSEGUL SEN 0,87% 955.467,28 0,87% 955.467,28
EYYUP MURAT KOCAK 0,87% 955.467,28 0,87% 955.467,28
SEYDE KAHRAMAN 1,74%  1.910.934,56 1,74% 1.910.934,56
MEHMET DARCIN 1,74%  1.910.934,56 1,74% 1.910.934,56
HASAN DARCIN 1,74%  1.910.934,57 1,74% 1.910.934,57
AYSE UCAL 1,74%  1.910.934,56 1,74% 1.910.934,56
MAHIR BALIKCI 0,39% 424.652,12 0,39% 424.652,12
AHMET BALIKCI 0,39% 424.652,13 0,39% 424.652,13
SERIFE KUCUKGENCAY 0,39% 424.652,12 0,39% 424.652,12
NURAN ARICI 0,22% 238.866,82 0,22% 238.866,82
OGUZHAN ARICI 0,33% 358.300,23 0,33% 358.300,23
EMIRHAN ARICI 0,33% 358.300,23 0,33% 358.300,23
EMINE SULLU 1,74%  1.910.934,56 1,74% 1.910.934,56
AHMET TOKYUREK 1,74%  1.910.934,57 1,74% 1.910.934,57
KUBRA KULAHCI 1,74%  1.910.934,56 1,74% 1.910.934,56
AYSE GUZEY 1,74%  1.910.934,56 1,74% 1.910.934,56
100%  110.000.000 100% 110.000.000




YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR:

a) 1 Ocak 2021 — 31 Aralik 2021 tarihleri arasinda Yo6netim Organi iiyeleri ve {ist diizey
yoneticilerine saglanan mali haklar toplami; 7.547.454 TL dir (2020: 6.130.525 TL).

b) Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar,
sigorta ve benzeri teminatlar toplami 26.495 TL dir.

SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI:

Sirketimizin ana istigal konusu insaat, teknik danismanlik ve turizm sektoriidiir. Faaliyet
konumuz disinda herhangi bir iiretim faaliyetimiz olmadigindan arastirma ve gelistirmeye
yonelik caligmalar yapilmamaktadir. Sirketimizin istigal konular: ile ilgili projeleri asagida
belirtilmistir.

SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERLE iLGIiLi ONEMLI GELISMELER:
Selcuklu Turizm ve Insaat A.S. faaliyet alani insaat, teknik danismanlik ve turizm sektoriidiir.

Tiirkiye genelinde Ahmet ve Nezahat Kelesoglu Vakfi, Selguk Ecza Holding A.S., Selguk Ecza
Deposu Tic.ve San. A.S. , As Ecza Deposu Ticaret A.S., Mamsel Ila¢ San. ve Tic.A.S.., Tez
Trans Lojistik A.S.ve Aksel Ecza Deposu Ticaret A.S.’ne teknik danigsmanlik ve miiteahhitlik
hizmeti vermektedir.

Miilkiyeti ve isletmesi sirketimize ait olan Antalya, Kemer, Tekirova’da 5 yildizli otelimiz yaz
sezonunda yerli,yabanci turistlere ve yukarda adi yazili sirketlere hizmet vermeye devam

etmistir.

Miilkiyeti ve isletmesi yine sirketimize ait olan Karaman Ermenek’te bulunan Selguklu Oteli
Ermenek y1l boyu hizmet faaliyetlerine devam etmistir.

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin
bu konudaki goriisii: Sirketimizin i¢ denetimi kendi biinyesinde yapilmaktadir.

Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler:

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlari
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
1-Selguklu- Tas Yap1 Adi Ortaklig _
(Kosuyolu)(¥) 50 50 93.404.509
2-Tag Yapi- Selguklu Adi Ortaklig: 50 13.835.462 50 13.835.462
(Duvardibi) R B
Tas Yap1 & Selguklu Adi Ortakligi
Deger Diisiikligi (-) (13.835.462) (13.835.462)

-- 93.404.509

(*) Selguklu — Tas Yap1 Adi Ortakligi 30 Temmuz 2021 tarihinde karsilikli anlasilarak fesih
edilmistir.



Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler: Bulunmamaktadir.

Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar:
2021 yilinda Sahin Yeminli Mali Misv. Ltd. Sti. ile yapilan tam tasdik sozlesmemiz
bulunmaktadir.

2021 yili bagimsiz denetimi 23 Mart 2021 tarihli genel kurulda atanan Yeditepe Bagimsiz Denetim ve
Yeminli Mali Miisavirlik A.S. tarafindan yapilmaktadir.

Sirket aleyhine ac¢ilan ve sirketimizin actii; sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini
etkileyebilecek nitelikteki davalar ve olasi sonuclar1 hakkinda bilgiler:

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Sirket tarafindan a¢ilmis ve devam eden 1.748.281 TL tutarinda
23 adet dava ve icra takibi bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 25 adet 1.303.430 TL).

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Sirket aleyhine agilmis ve devam eden 943.444 TL tutarinda 38
adet dava ve icra takibi bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 49 adet ve 1.669.033 TL).

Sirketimiz aleyhine agilan 2020 hesap yilina ait genel kurulun iptali davasi Istanbul Anadolu
3.Asliye Ticaret Mahkemesinde goriilmiis (dosya n0:2021/433 E) ve davanin reddine karar
verilmis olup heniiz kesinlesmemistir.

Diger Kisa Vadeli Karsihiklar 31 Arahik 2021 31 Aralik 2020
Dava karsiliklar1 1.247.468 1.247.468
1.247.468 1.247.468

Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin aciklamalar: Bulunmamaktadir.

Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasihip ulasilamadigi, genel kurul kararlarimin
yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya kararlar yerine getirilmemisse
gerekeelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler: Genel kurul kararlar1 dogrultusunda 2021
yilinda faaliyetimize devam edilmistir.

Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantimin tarihi, toplantida
alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel
kurula iliskin bilgiler: Yapilmamistir.

Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler:

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 6.251.854 TL tutarinda maddi duran varlik ve 16.825 TL
tutarinda maddi olmayan duran varlik yatirimi olmak {izere 6.268.679 TL toplamda yatirim
yapilmistir. (31 Aralik 2020: 2.761.967 TL).

Sirketin y1l icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler: 2021 yilinda toplam 27.817 TL’lik bagis ve
yardim yapilmistir (2020: 25.878 TL).



Iliskili taraflarla yapilan islemler:

a) Alacak/ borg bakiyeleri;

31 Arahk 2021

31 Aralik 2020

Iliskili taraflardan ticari alacaklar

Sel¢uk Ecza Deposu Ticaret ve Sanayi A.S. 3.188.647 1.994.038
Selguk Ecza Holding A.S. 211.435 632.040
As Ecza Deposu Ticaret A.S. 80.730 56.185
Tez Trans Lojistik A.S. 144.507 52.258
Av. Merter Birinci (Tas Yap1 Insaat A.S) 3.893.250 3.893.250
Siipheli Alacak Karsilik Gideri (3.893.250) (3.893.250)
Reeskont (-) (38.678) (35.251)
3.586.641 2.699.270
31 Arahik 2021 31 Arahk 2020
Iliskili taraflara ticari borclar
Tas Yapr insaat San.ve Tic. A.S. 1.960.531 1.221.992
Selcuklu- Tasyap1 Adi Ortakligi 23.296 --
Selguk Ecza Deposu Ticaret ve Sanayi A.S. -- 12.898
Reeskont (-) (2.079) (17.162)
1.981.748 1.217.728
b) Alis / Satis bakiyelert;
1 Ocak — 31 Aralik 2021
Hizmet Kira Diger
Mliskili taraflardan ahslar
Selguk Ecza Deposu Ticaret ve Sanayi A.S. -- -- 151.501
As Ecza Deposu Ticaret A.S. -- -- 2.845
Selguk Ecza Holding A.S. -- 395.100 6.335
Tagyapi- Selcuklu Adi Ortaklig: -- -- 67.014
-- 395.100 227.695
1 Ocak — 31 Aralik 2021
Mal Kira Diger
Mliskili taraflara satislar
Sel¢uk Ecza Deposu Ticaret ve Sanayi A.S. 37.889.476 220.927 4.752.509
As Ecza Deposu Ticaret A.S. 1.723.631 -- 252.874
Selguk Ecza Holding A.S. 157.552 -- 792.281
Aksel Ecza Deposu Tic.A.S. -- -- --
Tez Trans Lojistik A.S. 2.052.949 -- --
41.823.608 220.927 5.797.664




FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina

iliskin yonetim orgammmin analizi ve

degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler

karsisinda sirketin durumu:

a) Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS” lere) uygun olarak:

2021 2020
Aktif toplami1 365.193.897 330.089.896
Stoklar 108.840.039 34.063.183
Toplam yiikiimliiliikler 90.852.178 187.435.014
Ozkaynaklar 274.341.719 142.654.882
Yabanci kaynaklar 171.826.026 368.126.042
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari/(zarar1) 172.647.230 6.267.703
Vergi gideri/geliri (39.764.132) (4.782.365)
Siirdiirtilen faaliyetler net donem kari/(zarar1) 132.883.098 1.485.338
Donem amortisman gideri 4.743.157 4.638.232

b) Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve T.C. Hazine ve Maliye Bakanli§1’nca

yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan1 gereklerine gore

b.1) VARLIKLAR (VUK KAYITLARINA GORE)

Sirketin Varliklarinin toplami 2021 donem sonu itibariyle 559,81 milyon TL seviyesine

ulagmistir.

Sirketin baglica varliklar1 asagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

13,4 milyon TL

Alacaklar

51,75 milyon TL

Stoklar (satisa hazir gayrimenkuller)

202,60 milyon TL

Insaat1 devam eden gayrimenkuller

58,94 milyon TL

Maddi Duran Varliklar

190,73 milyon TL

Diger

3,08 milyon TL

Pesin 6denen vergiler (Pasifteki karsiliklar)

39,67 milyon TL

Toplam Varhklar

559,81 milyon TL




Sirketin basglica varlik bakiyelerine iligkin genel agiklamalara asagida yer verilmistir:

Stoklar: Sirket stoklar1 agirlikli olarak Sirketin insaat faaliyetlerinden devreden tamamlanmis
daire stoklarindan kaynaklanmaktadir. 202,60 milyon TL’lik bakiyenin projeler ve islemler
bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

Kosuyolu koru evleri

Tas Yap1 Ortakligi - Harem otel
peojesi

Selguklu Konaklar1 Alanya

168,5 milyon TL | 73 adet Daire ve 1 adet Kosk

20,7 milyon TL | Otel ingaat1

3,3 milyon TL | Alanya 10 diikkan +2 daire
Otel Stoklari, Tadilat Stoklar
10,1 milyon TL | diger stoklar

202,6 milyon TL

Diger
Toplam

e Kosuyolu'nda Tas Yap1 insaat ile birlikte yapilan Kosuyolu Koru evleri projesinde daire
paylasimi Kasim/2019 tarihinde tamamlanmis olup 100 adet daire ve 1 adet kosk tam
tapulu olarak Selguklu Turizm’e ait bulunmaktaydi. Dairelerden 2020 yilinda 3 adet,
2021 yilinda 24 adet satilmistir.(2021 Yilinda satis1 yapilan,24 adet daireden elde edilen
toplam satis geliri KDV HARIC 165.557.560 TL ile kalan daire sayis1 73’diir. 73
dairenin 24 adedi kiradadir. Dairelerin aylik toplam kira geliri 550.500.- TL dir.

e Yine stoklarda yer alan 2015 yilinda kurulan 1/2 Hisseli Tasyap1 ortakligi-Harem otel
projesinin, hafriyatt yapilmis olup, projenin yapimma su an i¢in devam
edilmemektedir.2021 yil1 i¢in vergi, finansman gider payi, yapt denetim, giivenlik
vb.giderler i¢in yapilan 6deme toplami 1.8 milyon TL’dir.

e Stoklarda yer alan Selguklu Konaklar1 Alanya daki 10 diikkan +3 daireden, 2021 yilinda
1 adet daire 270.000,EURO ‘ya satilmistir. kalan 10 diikkan ve 2 adet daire kiradadir.
Aylik toplam kira geliri 25.670 TL’dir.

e Insaat: devam eden ve takip eden boliimde detaylar verilmis projelere yonelik maliyetler
58,94 milyon TL seviyesindedir.

Maddi Duran Varhiklar: Sirketin, maddi duran varliklar1 Sirketin sahip oldugu ve kullanimda
olan tasitlar, demirbaglar ve binalardan olusmaktadir. Dagilimi agagidaki gibidir.

D- MADDi DURAN VARLIKLAR MERKEZ |TEKIROVA |ERMENEK
1- Arazi ve arsalar 17.664.153,89 925.346,96

2- Yer alt1 ve yeriistii diizenleri 4.101.095,81

3- Binalar 78.362.466,43|122.271.068,38 | 7.260.576,72
4- Tesis, makine ve cihazlar

5- Tasitlar 1.982.765,91 981.384,54 88.039,85
6- Demirbaslar 783.548,61| 23.371.854,46| 1.161.394,25




b.2) YABANCI KAYNAKLAR ve OZKAYNAKLAR (VUK KAYITLARINA

GORE)

31.12.2021 itibariyle Sirketin finansman yapis1 asagidaki gibidir.

2021 2020
Yabanci Kaynaklar 125,33 milyon TL| 194,9 Milyon TL
Ozkaynaklar 434,48 milyon TL | 278,30 MilyonTL
Toplam Kaynaklar 559,81 milyon TL | 473,20 milyon TL

e 2021 Yil i¢in Yabanci Kaynaklarm 31 milyon TL’lik kismi Sirketin bankalara olan
vadesi gelmemis kredi borglarindan olugmaktadir. Bu tutar 2020 yilinda 156 milyon TL

dir.

e Yabanci Kaynaklarn 41 milyon TL’lik kismi insaat stireci devam eden projelere yonelik
elde edilmis olan hakedis avanslarindan olusmaktadir. Insaati ve tadilati 31.12.2021
tarihinde devam eden projler asagidaki gibidir:

TAHMINI
PROJE ADI TA'\‘/'(%'\Z/'I')-]'EA‘S'\;MA ISVEREN M'?RR;I MALIYET
(BUTCE)
AHMET KELESOGLU AHMET VE NEZAHAT
KENT MUZESI 84% KELESOGLU VAKFI 5% |26.870.000,00 TL
ERMENEK BEL.BINASI AHMET VE NEZAHAT
KRES+HIZMET BINASI 99% KELESOGLU VAKFI 5% |2.200.000,00 TL
KONYA KUTUPHANE AHMET VE NEZAHAT
INSAATI 1% KELESOGLU VAKFI 10% |200.000.000,00 TL
KONYAN. ERBAKAN
LABORATUVAR SELCUK ECZA DEPOSU
BINASI 5% TICARET A.S. 15% |10.000.000,00 TL
AHMET KELESOGLU AHMET VE NEZAHAT
ATASEHIR FEN LISESI 29% KELESOGLU VAKFI 10% |110.000.000,00 TL

Gecmis yillarla karsilastirmal olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karlihgi ve bor¢/6z kaynak oram ile sirket faaliyetlerinin sonuglari
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler,

a) Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS” lere) uygun olarak:

2021 2020

Hasilat 341.412.612 108.107.393
Satiglarin maliyeti (-) (161.136.396) (77.489.405)
Briit kar/(zarar) 180.276.216 30.617.988
2021 2020

Cari oran 230,05% 38,33%
Kaldirag orani 24,88% 56,78%
Borg/6zsermaye orani 33,12% 131,39%
Briit kar oran1 52,80% 28,32%
Net satis kari/zarar1 orant 38,92% 1,37%




b) Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve T.C. Hazine ve Maliye Bakanli§1’nca
yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan1 gereklerine gore

Sirketin, Vergi Kanunlarina gore hazirlanmis gelir tablosunda goriildiigii izere 2021 yili i¢indeki
satislarindan 297,7 milyon TL tutarinda hasilat elde edilmistir. Bu hasilattan, 169,17 milyon TL
briit karlilik elde edilmistir. S6z konusu karlilik agirlikli olarak insaat daire satig faaliyetlerinden
saglanmistir.

Merkez 216,8 milyonTL’lik satis tutar1 detaylar1 asagidaki tabloda yer almaktadir.

SELCUKLU MERKEZ Satis tutarlan
Kosuyolu Koru Evleri 165,6 milyon TL | 24 adet Daire Satisi
Selguklu Konaklar1 Alanya 2,3 milyon TL | 1 Adet daire satis1
%15 kar marji ile
Selcuk Ecza kocamustafapasa Haziran/2021baslangic
depo tadilati 4,3 milyon TL | Aralik/2021 bitis
Selguk Ecza holding ,As ecza,tez
trans,selcuk ecza depolar1 tadilat %15 kar marji ile yil iginde
isleri 12 milyon TL | yapilan isler
%15 kar marj1 ile Aralik/2020
Selguk ecza Umraniye depo baslangic , Aralik/2021 bitis
yapimi ve tadilatt 21,4 milyon TL | yillara sari ingaat isi
%15 kar marji ile
Haziran/2020 baglangig¢
Karaman Sel¢uk Ecza deposu ,Aralik/2021 bitis yillara sari
insaat isi 11,2 milyon TL | insaat isi
Toplam 216,8 milyon TL

Phaselis Rose Otel 78,5 milyonTL’lik satis hasilati elde etmistir.
Ermenek Selguklu Otel 2,4 milyonTL’lik satis hasilat1 elde etmistir.

Ayrica firmamiz, finansman giderleri kapsaminda 2021 yilinda toplam 20,3 milyon tl kredi faizi
O0denmigtir. Bu tutarin 11,9 milyon TL’lik kism1 aktiflestirilmistir. Kalan 8,4 milyon TL’lik

kismi finansman gideri olarak gelir tablosu hesaplarinda yer almaktadir.

2021 yil1 vergi dncesi karlar1 subeler bazinda asagidaki gibidir:

Merkez 126.169.544 TL
Phaselis rose hotel 30.401.576 TL
Ermenek Otel (338.477) TL
2021 yil1 Konsolide toplam vergi 6ncesi kar 156.232.643 TL
Vergi karsiligi 39.256.646 TL
Donem net kar1 116.975.997 TL

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina
iliskin tespit ve yonetim organm degerlendirmeleri: Bulunmamaktadir.

Varsa sirketin finansal yapisim iyilestirmek icin alinmasi diisiinillen onlemler:
Bulunmamaktadir.



Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitimm yapilmayacaksa gerekcesi ile
dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iliskin oneri: Ortaklar, Genel Kurul’un karari
cercevesinde hisseleri oraninda kar pay1 alirlar.

RiSKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI:

Varsa sirketin ongoriilen risklere kars1 uygulayacagi risk yonetimi politikasina iliskin
bilgiler: Yoktur.

Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin calismalarina ve
raporlarina iligkin bilgiler: Yoktur.

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhhk, bor¢/6z kaynak oram ve benzeri
konularda ileriye doniik riskler: Yoktur

DIGER HUSUSLAR:

Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra meydana gelen ve ortaklarin, alacakhlarin ve diger
ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara
iliskin aciklamalar:

Rusya ile Ukrayna arasindaki savasin, turizme olan olumsuz etkileri takip edilmektedir.

Bu rapor; Ticaret Bakanlig1 tarafindan 28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda

Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Sirketimizin 09.03.2022 tarih ve
2022/3 sayil1 Yonetim kurulu karari ile onaylanmustir.

Istanbul, 9 Mart 2022

Mustafa Sonay GURGEN Hasan Hulki YUCEL
Yonetim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Mustafa KELES Ali AKCAN Ahmet TOKYUREK
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