Selguklu Turizm ve Ingaat Anonim Sirketi

SELCUKLU TURIZM VE INSAAT ANONIM SIRKETI

1 OCAK -31 ARALIK 2024

FAALIYET RAPORU



GENEL BIiLGILER:

1- 1 Ocak 2024 — 31 Aralik 2024 hesap donemine ait faaliyet raporudur. Finansal tablolar
hazirlamirken Tiirkiye Muhasebe Standartlar:1 (TMS 29)’na gore enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

2- Selguklu Turizm ve Insaat A.S. iinvanh Sirketimiz, Tiirkiye genelinde Merkez, Tekirova
ve Ermenek olmak {izere {i¢ isyerinden olugmaktadir.

Merkez Istanbul 254732 -Istanbul

Selguklu Turizm Tekirova Subesi - Clup Hotel Phaselis

ROse Antalya 1239 -Kemer

Selguklu Turizm ve Insaat A.S. Ermenek Subesi-

Selguklu Otel Karaman 519  -Ermenek

Merkez Adres: Altunizade Mah. Kusbakis1 Cad. No:37 34662 Nakkastepe- Istanbul
Tekirova Adres: Tekirova Mah. Tekirova Cad. No:17 07995 Tekirova-Kemer-Antalya
Ermenek Adres: Seyran Mah. Ahmet Kelesoglu Cad. No:37 70400 Ermenek / Karaman

Merkez ve Subelerin telefon ve faks numaralari:

Merkez : 216 554 05 38 tel. 215 554 05 39 faks

Tekirova : 242 813 66 00 tel. 242 821 51 52 faks

Ermenek : 338 716 40 80 tel. 338 716 19 90 faks

Vergi Dairesi ve No: Anadolu Kurumlar Vergi Dairesi- 7690006422

Kayith Elektronik Posta (Elektronik Tebligat) Adresi: selcukluturizm@hs03.kep.tr

Internet Sitesi adreslerimiz:

www.selcukluinsaat.com.tr/

www.phaselisrose.com/

www.selcukluotel.com/

Meslek Grubu: 45 — Konut Insaat1/Otel Konaklama Hizmeti
Ana Sozlesme Tescil Tarihi: 26.04.1989

Ticaret Odasmma Kayit Tarihi: 27.04.1989
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Faaliyet konusu:

Yurt i¢inde ve disinda toplu ve miinferit konut ingaatlar1 montaj isleri deruhte etmek ve anahtar
teslimi fabrika insaati ve montajin1 ve projesini taahhiit etmek. Rafineri petrol boru hatt1 gibi
sanayi yapilar1 sosyal hizmet yapilar1 beton ve asfalt karayollar1 kopriiler kanalizasyon enerji
nakil hatlar1 santralleri insaat makinelerini imalini satigin1 ve pazarlamasini yapmak. Sirketin
amacini gerceklestirmek i¢in her tiirlii i¢ ve dis finansman kaynaklarindan uzun orta kisa vadeli
istikrazlar akdetmek her nevi ticari senetler ihdas kabul ve ciro eylemek bunlarin tediyelerini
temin i¢in sirketin menkul ve gayrimenkul mallarii rehin ve ipotek etmek bir diger hakiki ve
hiikmi sahislara kefalet vermek ve kefalet almak. Sirketin amacimi ve calisma konularini
gerceklestirmek ic¢in her tiirlii gayrimenkul mallar1 ve bunlara miiteallik haklar iktisap etmek
tasarruf etmek ve bu hususta sirket isleri i¢in liizumlu gayrimenkul ve tesisleri satin almak insaat
etmek veya ettirmek kismen veya tamamen kiralamak kiraya vermek ve icabinda ahara satmak
veya ipotek etmek gayrimenkullerin tevhit ve ifraz islerini yapmak ,cins ve tarihini yaptirmak,
menkul ve gayrimenkuller {izerinde her tiirlii tasarruflarda bulunmak, sirket lehine ve aleyhine
ipotekler tesis etmek, ipotek almak ipotek vermek ,ve ipotekleri fek etmek diledigi taginir ve
tasinmaz mallarini diledigi kamu kurum ve kuruluslarina bedelsiz hibe etmek ve sirketin 9 Mayis
2011 tarihinde tescil edilen tadil tasarisinda yazili olan diger isler.

Sirketimizin Yonetim Kurulu, Denetciler, Genel Miidiir, Genel Miidiir Yardimcilar1 ve
Koordinatorler gibi iist diizey yoneticileri ve gorevleri:

Ad1 Soyadi Gorevi

M. Sonay GURGEN Y onetim Kurulu Bagkani / CEO

H. Hulki YUCEL Genel Miidiir / Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi
Mustafa KELES Yénetim Kurulu Uyesi

Ahmet TOKYUREK Yonetim Kurulu Uyesi

Ali AKCAN Yénetim Kurulu Uyesi

Erdal CELIK Phaselis Rose Hotel-Tekirova Genel Miidiirii
Mehmet Salih GONUL Ermenek Otel Miidiirii

Tiirkiye genelinde 31.12.2024 tarihi itibariyle biinyemizde 182 personel ¢aligmakta olup bu say1
yil iginde azami 522 kisiye kadar ¢ikmaktadir (2023: 176).

Imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarmna iliskin Ac¢iklamalar: imtiyazli ortaklik paymmiz
bulunmamaktadir.

Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirketle
veya Baskas1 Adina Yaptig1 islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri
Hakkinda Bilgiler: Bu tiir rekabet yasagi kapsaminda faaliyetleri bulunmamaktadir.

Dénem Icerisinde Yapilan Ana Sozlesme Degisiklikleri: 2024 yil1 igerisinde ana sdzlesmede
herhangi bir degisiklik olmamustir.



Sirketimizin sermaye yapisi:

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

Pay yiizdesi Pay tutar1  Pay yiizdesi Pay tutari

SELCUK ECZA HOLDING A.S. 27,88% 30.663.562,56 27,88% 30.663.562,56
NEZAHAT KELESOGLU MIRASCILARI 37,38% 41.117.746,04 37,38% 41.117.746,04
M.SONAY GURGEN 0,00% 0,07 0,00% 0,07
Y.NURDAN GURGEN 0,00% 0,07 0,00% 0,07
SEYDE DOGAN 1,16%  1.273.956,38 1,16%  1.273.956,38
MUSTAFA GONUL 1,16%  1.273.956,37 1,16%  1.273.956,37
NEZAHAT ELIBOL 1,16%  1.273.956,38 1,16%  1.273.956,38
MEHMET ZiYA GONUL 1,16%  1.273.956,38 1,16%  1.273.956,38
MEHMET SALIH GONUL 1,16%  1.273.956,38 1,16%  1.273.956,38
SADAN SAHIN 0,87% 955.467,28 0,87% 955.467,28
ALI ARICI 0,87% 955.467,28 0,87% 955.467,28
AHMET ARICI 0,87% 955.467,28 0,87% 955.467,28
BULENT ARICI 0,87% 955.467,28 0,87% 955.467,28
SERIFE ARICI AYDOGAN 0,87% 955.467,28 0,87% 955.467,28
NACI ARICI 0,87% 955.467,29 0,87% 955.467,29
EGE POYRAZ ARICI 0,87% 955.467,28 0,87% 955.467,28
SERIFE DOKMECI 1,74%  1.910.934,57 1,74%  1.910.934,57
HATICE OZDOGAN 1,74%  1.910.934,56 1,74%  1.910.934,56
MUSTAFA KELES 1,74%  1.910.934,56 1,74%  1.910.934,56
AYSEGUL SEN 0,87% 955.467,28 0,87% 955.467,28
EYYUP MURAT KOCAK 0,87% 955.467,28 0,87% 955.467,28
SEYDE KAHRAMAN 1,74%  1.910.934,56 1,74%  1.910.934,56
MEHMET DARCIN 1,74%  1.910.934,56 1,74%  1.910.934,56
HASAN DARCIN 1,74%  1.910.934,57 1,74%  1.910.934,57
AYSE UCAL 1,74%  1.910.934,56 1,74%  1.910.934,56
MAHIR BALIKCI 0,39% 424.652,12 0,39% 424.652,12
AHMET BALIKCI 0,39% 424.652,13 0,39% 424.652,13
SERIFE KUCUKGENCAY 0,39% 424.652,12 0,39% 424.652,12
NURAN ARICI 0,22% 238.866,82 0,22% 238.866,82
OGUZHAN ARICI 0,33% 358.300,23 0,33% 358.300,23
EMIRHAN ARICI 0,33% 358.300,23 0,33% 358.300,23
EMINE SULLU 1,74%  1.910.934,57 1,74%  1.910.934,57
AHMET TOKYUREK 1,74%  1.910.934,56 1,74%  1.910.934,56
KUBRA KULAHCI 1,74%  1.910.934,56 1,74%  1.910.934,56
AYSE GUZEY 1,74%  1.910.934,56 1,74%  1.910.934,56
100%  110.000.000 100%  110.000.000




YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICIiLERE SAGLANAN MALI
HAKLAR:

1 Ocak 2024 — 31 Aralik 2024 tarihleri arasinda yonetim kurulu iiyelerine 9 aylik toplam briit
900.000 TL huzur hakki ddemesi yapilmustir. Sirket Ust Diizey Yoneticilerine Sirket ¢alisani
olarak ifa ettikleri gorevleri sebebiyle (Yonetim Kurulu Uyesi olmasi sebebiyle yaptiklar

caligmalar disinda) donem i¢inde toplam briit 40.488.428 TL maas, licret, prim, ikramiye ve
sosyal haklar olarak 6denmistir (2023: 22.402.612 TL).

TMS 29 kapsaminda enflasyon diizeltmesi sebebiyle s6z konusu tutarlar gelir gider tablosunda
43.507.501 TL olarak goriilmektedir (2023: 36.189.187 TL).

SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI:

Sirketimizin ana istigal konusu insaat, teknik damigmanlik ve turizm sektoriidiir. Faaliyet
konumuz disinda herhangi bir {iretim faaliyetimiz olmadigindan arastirma ve gelistirmeye
yonelik caligmalar yapilmamaktadir. Sirketimizin istigal konular ile ilgili projeleri asagida
belirtilmistir.

SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERLE iLGIiLi ONEMLIi GELISMELER:

Selguklu Turizm ve Ingaat A.S. faaliyet alani ingaat, teknik danismanlik ve turizm sektoriidiir.

Tiirkiye genelinde Ahmet ve Nezahat Kelesoglu Vakfi, Selguk Ecza Holding A.S., Sel¢uk Ecza
Deposu Tic.ve San. A.S. , As Ecza Deposu Ticaret A.S., Mamsel Ilag San. ve Tic.A.S., Tez
Trans Lojistik A.S.ve Aksel Ecza Deposu Ticaret A.S.’ne teknik danigsmanlik ve miiteahhitlik
hizmeti vermektedir.

Miilkiyeti ve isletmesi sirketimize ait olan Antalya, Kemer, Tekirova’da 5 yildizli otelimiz yaz
sezonunda yerli, yabanci turistlere ve yukarda adi yazili sirketlere hizmet vermeye devam

etmistir.

Miilkiyeti ve isletmesi yine sirketimize ait olan Karaman Ermenek’te bulunan Selguklu Oteli
Ermenek y1l boyu hizmet faaliyetlerine devam etmistir.

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin
bu konudaki goriisii: Sirketimizin i¢ denetimi kendi biinyesinde yapilmaktadir.

Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler:

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Arahik 2023
Pay (%0) Tutar Pay (%) Tutar
Tas Yap1 - Selguklu Adi Ortaklig 50 54.068.118 50 54.068.118
Tas Yap1 & Selguklu Adi Ortaklig (54.068.118) (54.068.118)

Deger Diisiikligi (-)

Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler: Bulunmamaktadir.



Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar:
2024 yilinda Sahin Yeminli Mali Misv. Ltd. Sti. ile yapilan tam tasdik sozlesmemiz
bulunmaktadir.

2024 yili bagimsiz denetimi 01 Nisan 2024 tarihli genel kurulda atanan Yeditepe Bagimsiz Denetim ve
Yeminli Mali Miisavirlik A.S. tarafindan yapilmaktadir.

Sirket aleyhine acilan ve sirketimizin actii; sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini
etkileyebilecek nitelikteki davalar ve olas1 sonuclari hakkinda bilgiler:

31 Aralik 2024 itibariyle Sirket aleyhine agilan ve sirketin finansal durumunu ve faaliyetlerini
etkileyebilecek nitelikte herhangi bir dava bulunmamakla birlikte, Sirket lehine ve aleyhine
acilmis ve devam etmekte olan dava ve icra takiplerinin detay1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket tarafindan a¢ilmis ve devam eden 10.336.414 TL tutarinda
60 adet dava ve icra takibi bulunmaktadir (31 Aralik 2023: 38 adet 8.507.530 TL).

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Sirket aleyhine agilmis ve devam eden 5.043.606 TL tutarinda 30
adet dava ve icra takibi bulunmaktadir (31 Aralik 2023: 29 adet ve 6.260.333 TL).

Istanbul Anadolu 3. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2021/433 E. 2022/142 K. sayili dosyasi ile
Sirketimiz aleyhine agilan 2020 hesap yilina ait genel kurul kararlarin iptali davasinda
16.02.2022 tarihinde lehimize olarak davanin reddine karar verilmis olup, red kararina karsi
Davaci taraf istinaf yoluna bagvurmustur. Istinaf incelemesi siirecinde davaci taraf Sirketimizin
lehine olarak davadan feragat etmistir.

Istanbul Anadolu 6. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2022/481 E. sayili dosyas: ile sirketimiz
aleyhine acilan 2021 hesap yilina ait genel kurulun iptali davasinda davaci taraf Sirketimizin
lehine olarak davadan feragat etmistir.

Istanbul Anadolu 13. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2023/437 E. 2023/648 K. sayil ile
Sirketimiz aleyhine agilan 2022 hesap yilina ait genel kurul kararinin iptali davasinda 11.10.2023
tarihinde davanin kabuliine karar verilmis olup, bu karar tarafimizca istinaf edilmistir. Istinaf
incelemesi Istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 14. Hukuk Dairesinin 2023/2419 E. sayili
dosyasinda devam etmektedir.

Istanbul Anadolu 1. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2023/479 E. sayili dosyasi ile Sirketimiz
aleyhine acilan 6zel denetci atanmasi talepli davada, Sirketimizin lehine olarak davanin reddine
karar verilmis olup, verilen karar kesindir.

Istanbul Anadolu 2. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2024/456 E. sayili dosyasi ile Sirketimiz
aleyhine acilan 2023 hesap yilina ait genel kurul kararlarinin iptali davasinda yargilama devam
etmektedir.

Istanbul Anadolu 1. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2024/462 E. sayili dosyasi ile Sirketimiz
aleyhine acilan 6zel denet¢i atanmasi talepli davada, Sirketimizin lehine olarak davanin reddine
karar verilmis olup, verilen karar kesindir.



Diger Kisa Vadeli Karsihiklar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Dava karsiliklar1 5.043.606 6.212.262

5.043.606 6.212.262

Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirinmlara iliskin aciklamalar: Bulunmamaktadir.

Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasihp ulasilamadigi, genel kurul kararlarinin
yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya kararlar yerine getirilmemisse
gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler: Genel kurul kararlar1 dogrultusunda 2024
yilinda faaliyetimize devam edilmistir.

Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantimin tarihi, toplantida
alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel
kurula iliskin bilgiler: Yapilmamistir.

Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler:

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 94.810.237 TL tutarinda maddi duran varlik ve 154.549 TL
tutarinda maddi olmayan duran varlik yatirimi olmak {izere 94.964.786 TL toplamda yatirim
yapilmistir. (31 Aralik 2023: 189.552.453 TL).

Sirketin y1l icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler: 2024 yilinda toplam 6denen 652.311 TL’lik
bagis  ve yardim, turizm okullarma yapilmigtir (2023: 409.683 TL). Enflasyon diizelmesi
sebebiyle bu rakam gelir gider tablosunda 694.961 TL (2023: 790.615 TL) olarak goriilmektedir.

Mliskili taraflarla yapilan islemler:

a) Alacak/ borg bakiyeleri;

31 Aralik 2024

31 Arahk 2023

Mliskili taraflardan ticari alacaklar

Selguk Ecza Deposu Ticaret ve Sanayi A.S. 28.381.248 22.446.434
Sel¢uk Ecza Holding A.S. 8.361.545 273.929
As Ecza Deposu Ticaret A.S. 1.077.005 501.132
Tez Trans Lojistik A.S. 14.434 42.007
Aksel Ecza Deposu Tic.A.S. 410.820 --

38.245.052 23.263.502

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Mliskili taraflara ticari borclar

Tas Yap1 Insaat San.ve Tic. A.S. 4.755.146 3.171.165
Tasyapi-Selguklu Adi Ortaklig 2.020.427 608.882
Selguk Ecza Deposu Ticaret ve Sanayi A.S. -- 6.029
As Ecza Deposu Ticaret A.S. 4.000 --
Reeskont (-) (217.199) (112.653)

6.562.374 3.673.423




b) Alig / Satis bakiyeleri;

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Mliskili taraflardan ahslar
Selguk Ecza Deposu Ticaret ve Sanayi A.S. 158.670 286.412
As Ecza Deposu Ticaret A.S. -- --
Selguk Ecza Holding A.S. 1.535.063 1.162.540
Tasyap1 - Selguklu Adi Ortaklig1 1.238.701 2.794.623
2.932.434 4.243.575

31 Aralik 2024

31 Arahk 2023

Tliskili taraflara satislar

Selcuk Ecza Deposu Ticaret ve Sanayi A.S. 155.779.129 184.138.457
As Ecza Deposu Ticaret A.S. 7.330.949 6.690.877
Selcuk Ecza Holding A.S. 37.778.720 6.882.348
Tez Trans Lojistik A.S. 3.214.639 3.872.479
Aksel Ecza Deposu Tic.A.S. 1.483.292 --
Mamsel ilag¢ Ticaret ve Sanayi A.S. -- 378.362
Ahmet ve Nezahat Kelesoglu Vakfi 198.519.889 259.991.942

404.106.618 461.954.465

FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim orgaminin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler

karsisinda sirketin durumu:
31 Aralik 2024

31 Arahk 2023

Aktif toplami 4.226.940.476
Toplam ytikiimliiliikler 155.950.582
Ozkaynaklar 4.070.989.894
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kari/(zarar) 31.901.962
Vergi gideri/geliri 6.046.345
Siirdiiriilen faaliyetler net donem kari/(zarar1) 37.948.307
Doénem amortisman gideri 69.634.457

4.390.571.970
131.970.088
4.258.601.882
520.781.878
894.500.522
1.415.282.400
68.876.250

Gecmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karhilig1 ve bor¢/6z kaynak oram ile sirket faaliyetlerinin sonuclari
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler,

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Hasilat 1.304.437.678 1.343.153.856
Satiglarin maliyeti (-) (956.408.352) (781.860.674)
Briit kar/(zarar) 348.029.326 561.293.182



Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina
iliskin tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri: Bulunmamaktadir.

Varsa sirketin finansal yapisim iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen o6nlemler:
Bulunmamaktadir.

Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitini yapilmayacaksa gerekcesi ile
dagitilmayan karmn nasil kullanilacagina iliskin oneri: Ortaklar, Genel Kurul’un karari
cercevesinde hisseleri oraninda kar payi alirlar.

RIiSKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI:

Varsa sirketin ongoriilen risklere kars1 uygulayacagi risk yonetimi politikasina iliskin
bilgiler: Yoktur.

Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin calismalarina ve
raporlarina iligskin bilgiler: Yoktur.

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhlik, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri
konularda ileriye doniik riskler: Yoktur

DiGER HUSUSLAR:

Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra meydana gelen ve ortaklarin, alacakhilarin ve diger
ilgili kisi ve kuruluslarin haklarmm etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara
iliskin aciklamalar: Yoktur.

Bu rapor; Ticaret Bakanlig: tarafindan 28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede
yaymmlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda
Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Sirketimizin 09.03.2025 tarih ve
2025/2 sayil1 Yonetim kurulu karari ile onaylanmustir.

Istanbul, 09 Mart 2025

Mustafa Sonay GURGEN Hasan Hulki YUCEL
Yonetim Kurulu Bagkani Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Mustafa KELES Ali AKCAN Ahmet TOKYUREK

Uye Uye Uye



