Selguklu Turizm ve Ingaat Anonim Sirketi

SELCUKLU TURIZM VE INSAAT ANONIM SIRKETI

1 OCAK - 31 ARALIK 2025

FAALIYET RAPORU



GENEL BIiLGILER:

1- 1 Ocak 2025 — 31 Aralik 2025 hesap donemine ait faaliyet raporudur. Finansal tablolar
hazirlamirken Tiirkiye Muhasebe Standartlar:1 (TMS 29)’na gore enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

2- Selguklu Turizm ve Insaat A.S. iinvanh Sirketimiz, Tiirkiye genelinde Merkez, Tekirova
ve Ermenek olmak {izere {i¢ isyerinden olugmaktadir.

Merkez Istanbul 254732 -Istanbul

Selguklu Turizm Tekirova Subesi - Clup Hotel Phaselis

Rose Antalya 1239 -Kemer

Selguklu Turizm ve Insaat A.S. Ermenek Subesi-

Selguklu Otel Karaman 519 -Ermenek

Merkez Adres: Altunizade Mah. Kusbakis1 Cad. No:37 34662 Nakkastepe- Istanbul
Tekirova Adres: Tekirova Mah. Tekirova Cad. No:17 07995 Tekirova-Kemer-Antalya
Ermenek Adres: Seyran Mah. Ahmet Kelesoglu Cad. No:37 70400 Ermenek / Karaman

Merkez ve Subelerin telefon ve faks numaralari:

Merkez : 216 554 05 38 tel. 215 554 05 39 faks

Tekirova : 242 813 66 00 tel. 242 821 51 52 faks

Ermenek : 338 716 40 80 tel. 338 716 19 90 faks

Vergi Dairesi ve No: Anadolu Kurumlar Vergi Dairesi- 7690006422

Kayith Elektronik Posta (Elektronik Tebligat) Adresi: selcukluturizm@hs03.kep.tr

internet Sitesi adreslerimiz:

www.selcukluinsaat.com.tr/

www.phaselisrose.com/

www.selcukluotel.com/

Meslek Grubu: 45 — Konut Insaat1/Otel Konaklama Hizmeti
Ana Sozlesme Tescil Tarihi: 26.04.1989

Ticaret Odasina Kayit Tarihi: 27.04.1989


mailto:selcukluturizm@hs03.kep.tr
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Faaliyet konusu:

Yurt i¢inde ve disinda toplu ve miinferit konut ingaatlar1 montaj isleri deruhte etmek ve anahtar
teslimi fabrika insaati ve montajin1 ve projesini taahhiit etmek. Rafineri petrol boru hatt1 gibi
sanayi yapilar1 sosyal hizmet yapilar1 beton ve asfalt karayollar1 kopriiler kanalizasyon enerji
nakil hatlar1 santralleri insaat makinelerini imalini satigin1 ve pazarlamasini yapmak. Sirketin
amacini gerceklestirmek i¢in her tiirlii i¢ ve dis finansman kaynaklarindan uzun orta kisa vadeli
istikrazlar akdetmek her nevi ticari senetler ihdas kabul ve ciro eylemek bunlarin tediyelerini
temin i¢in sirketin menkul ve gayrimenkul mallarii rehin ve ipotek etmek bir diger hakiki ve
hiikmi sahislara kefalet vermek ve kefalet almak. Sirketin amacimi ve calisma konularini
gerceklestirmek ic¢in her tiirlii gayrimenkul mallar1 ve bunlara miiteallik haklar iktisap etmek
tasarruf etmek ve bu hususta sirket isleri i¢in llizumlu gayrimenkul ve tesisleri satin almak insaat
etmek veya ettirmek kismen veya tamamen kiralamak kiraya vermek ve icabinda ahara satmak
veya ipotek etmek gayrimenkullerin tevhit ve ifraz islerini yapmak ,cins ve tarihini yaptirmak,
menkul ve gayrimenkuller iizerinde her tiirlii tasarruflarda bulunmak, sirket lehine ve aleyhine
ipotekler tesis etmek, ipotek almak ipotek vermek ,ve ipotekleri fek etmek diledigi taginir ve
tasinmaz mallarini diledigi kamu kurum ve kuruluslarina bedelsiz hibe etmek ve sirketin 9 Mayis
2011 tarihinde tescil edilen tadil tasarisinda yazili olan diger isler.

Sirketimizin Yonetim Kurulu, Denetciler, Genel Miidiir, Genel Miidiir Yardimcilar1 ve
Koordinatorler gibi iist diizey yoneticileri ve gorevleri:

Ad1 Soyadi Gorevi

M. Sonay GURGEN Yonetim Kurulu Bagkani / CEO

H. Hulki YUCEL Genel Miidiir / Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi

Mustafa KELES Yonetim Kurulu Uyesi

Ahmet TOKYUREK Yénetim Kurulu Uyesi

Ali AKCAN Yonetim Kurulu Uyesi

Murat SAHIN Phaselis Rose Hotel-Tekirova Genel Midiir Yardimeci
Vekili

Mehmet Salih GONUL Ermenek Otel Miidiirii

Tiirkiye genelinde 31.12.2025 tarihi itibariyle blinyemizde 171 personel ¢alismakta olup bu say1
yil iginde azami 526 kisiye kadar ¢ikmaktadir (2024: 182).

Imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarmna iliskin Aciklamalar: Imtiyazli ortaklik paymmiz
bulunmamaktadir.

Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Kurulu I"Jyelerinin Sirketle
veya Baskas1 Adina Yaptig1 islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri
Hakkinda Bilgiler: Bu tiir rekabet yasagi kapsaminda faaliyetleri bulunmamaktadir.

Dénem Icerisinde Yapilan Ana Sézlesme Degisiklikleri: 2025 yili igerisinde ana sozlesmede
herhangi bir degisiklik olmamuistir.



Sirketimizin sermaye yapisi:

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Pay yiizdesi Pay tutar1 Pay yiizdesi Pay tutari

SELCUK ECZA HOLDING A.S. 27,87597% 30.663.562,56 27,87597% 30.663.562,56
NEZAHAT KELESOGLU -- - 37,37977% 41.117.746,04
M.SONAY GURGEN 0,00000% 0,07 0,00000% 0,07
Y.NURDAN GURGEN 0,00000% 0,07 0,00000% 0,07
SEYDE DOGAN - - 1,15814%  1.273.956,38
MUSTAFA GONUL 1,15814%  1.273.956,37  1,15814%  1.273.956,37
NEZAHAT ELiBOL 1,15814%  1.273.956,38  1,15814%  1.273.956,38
MEHMET ZiYA GONUL 1,15814%  1.273.956,38 1,15814%  1.273.956,38
MEHMET SALIH GONUL 1,15814%  1.273.956,38  1,15814%  1.273.956,38
SADAN SAHIN 0,86861% 955.467,28  0,86861% 955.467,28
ALI ARICI 0,86861% 955.467,28  0,86861% 955.467,28
AHMET ARICI 0,86861% 955.467,28  0,86861% 955.467,28
BULENT ARICI 0,86861% 955.467,28  0,86861% 955.467,28
SERIFE ARICI AYDOGAN 0,86861% 955.467,28  0,86861% 955.467,28
NACI ARICI 0,86861% 955.467,29  0,86861% 955.467,29
EGE POYRAZ ARICI 0,86861% 955.467,28  0,86861% 955.467,28
SERIFE DOKMECI 1,73721%  1.910.934,57  1,73721%  1.910.934,57
HATICE OZDOGAN 1,73721%  1.910.93456  1,73721%  1.910.934,56
MUSTAFA KELES 1,73721%  1.910.93456  1,73721%  1.910.934,56
AYSEGUL SEN 0,86861% 955.467,28  0,86861% 955.467,28
EYYUP MURAT KOCAK 0,86861% 955.467,28  0,86861% 955.467,28
SEYDE KAHRAMAN 1,73721%  1.910.93456  1,73721%  1.910.934,56
MEHMET DARCIN 1,73721%  1.910.93456  1,73721%  1.910.934,56
HASAN DARCIN 1,73721%  1.910.934,57  1,73721%  1.910.934,57
AYSE UCAL 1,73721%  1.910.934,56  1,73721%  1.910.934,56
MAHIR BALIKCI 0,38605% 424.652,12  0,38605% 424.652,12
AHMET BALIKCI 0,38605% 424.652,13  0,38605% 424.652,13
SERIFE KUCUKGENCAY 0,38605% 424.652,12  0,38605% 424.652,12
NURAN ARICI 0,21715% 238.866,82  0,21715% 238.866,82
OGUZHAN ARICI 0,32573% 358.300,23  0,32573% 358.300,23
EMIRHAN ARICI 0,32573% 358.300,23  0,32573% 358.300,23
EMINE SULLU 1,73721%  1.910.934,57  1,73721%  1.910.934,57
AHMET TOKYUREK 1,73721%  1.910.93456  1,73721%  1.910.934,56
KUBRA KULAHCI 1,73721%  1.910.934,56 1,73721%  1.910.934,56
AYSE GUZEY 1,73721%  1.910.93456  1,73721%  1.910.934,56
NAZMIYE GURGEN 12,45992% 13.705.915,35 - --
NEVZAT KARPUZCU 12,45992% 13.705.915,35 - --
HULUSU KURTULUS KARPUZCU 4,15331%  4.568.638,45 - -
MUSTAFA KARPUZCU 4,15331%  4.568.638,45 -- -
MEHMET KARPUZCU 4,15331%  4.568.638,44 - -
EKREM DOGAN 0,38605% 424.652,13 -- -
FATMA AKAY 0,38605% 424.652,13 - --
MUSTAFA DOGAN 0,38604% 424.652,12 -- -
100%  110.000.000 100%  110.000.000




YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR:

1 Ocak 2025 — 31 Aralik 2025 tarihleri arasinda yonetim kurulu iiyelerine toplam briit 1.425.000
TL huzur hakki édemesi yapilmistir. Sirket Ust Diizey Yoneticilerine Sirket ¢aligani olarak ifa
ettikleri gorevleri sebebiyle (Yonetim Kurulu Uyesi olmasi sebebiyle yaptiklari calismalar
disinda) donem icinde toplam briit 55.570.082 TL maas, iicret, prim, ikramiye ve sosyal haklar
olarak 6denmistir (2024: 40.488.428 TL).

TMS 29 kapsaminda enflasyon diizeltmesi sebebiyle s6z konusu tutarlar gelir gider tablosunda
59.683.118 TL olarak goriilmektedir (2024: 56.947.838 TL).

SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI:

Sirketimizin ana istigal konusu ingaat, teknik damigsmanlik ve turizm sektoriidiir. Faaliyet
konumuz disinda herhangi bir {iretim faaliyetimiz olmadigindan arastirma ve gelistirmeye
yonelik caligmalar yapilmamaktadir. Sirketimizin istigal konulan ile ilgili projeleri asagida
belirtilmistir.

SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERLE iLGIiLi ONEMLIi GELISMELER:

Selguklu Turizm ve Insaat A.S. faaliyet alan1 insaat, teknik danismanlik ve turizm sektoriidiir.

Tiirkiye genelinde Ahmet ve Nezahat Kelesoglu Vakfi, Selcuk Ecza Holding A.S., Selcuk Ecza
Deposu Tic.ve San. A.S. , As Ecza Deposu Ticaret A.S., Mamsel Ila¢ San. ve Tic.A.S., Tez
Trans Lojistik A.S.ve Aksel Ecza Deposu Ticaret A.S.’ne teknik danigsmanlik ve miiteahhitlik
hizmeti vermektedir.

Miilkiyeti ve isletmesi sirketimize ait olan Antalya, Kemer, Tekirova’da 5 yildizli otelimiz yaz
sezonunda yerli,yabanci turistlere ve yukarda adi yazili sirketlere hizmet vermeye devam

etmistir.

Miilkiyeti ve isletmesi yine sirketimize ait olan Karaman Ermenek’te bulunan Sel¢uklu Oteli
Ermenek y1l boyu hizmet faaliyetlerine devam etmistir.

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin
bu konudaki goriisii: Sirketimizin i¢ denetimi kendi bilinyesinde yapilmaktadir.

Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler:

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlari
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Pay (%) Tutar Pay (%0) Tutar
Tas Yap1 - Selguklu Adi Ortaklig 50 70.770.879 50 70.770.879
Tas Yap1 & Selcuklu Adi Ortaklig1 (70.770.879) (70.770.879)

Deger Diigiikliigii (-)

Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler: Bulunmamaktadir.



Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin agciklamalar:
2025 yilinda Sahin Yeminli Mali Misv. Ltd. Sti. ile yapilan tam tasdik s6zlesmemiz
bulunmaktadir.

2025 yili bagimsiz denetimi 25 Mart 2025 tarihli genel kurulda atanan Yeditepe Bagimsiz Denetim ve
Yeminli Mali Miisavirlik A.S. tarafindan yapilmaktadir.

Sirket aleyhine a¢ilan ve sirketimizin ac¢tifi; sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini
etkileyebilecek nitelikteki davalar ve olasi sonuclar1 hakkinda bilgiler:

31 Aralik 2025 itibariyle Sirket aleyhine agilan ve sirketin finansal durumunu ve faaliyetlerini
etkileyebilecek nitelikte herhangi bir dava bulunmamakla birlikte, Sirket lehine ve aleyhine
acilmis ve devam etmekte olan dava ve icra takiplerinin detay1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket tarafindan agilmis ve devam eden 11.660.552 TL tutarinda
55 adet dava ve icra takibi bulunmaktadir (31 Aralik 2024: 60 adet 13.529.539 TL).

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket aleyhine agilmis ve devam eden 10.510.179 TL tutarinda
25 adet dava ve icra takibi bulunmaktadir (31 Aralik 2024: 30 adet ve 6.601.677 TL). Sirket ilgili
davalara iliskin olarak 5.043.606 TL tutarinda karsilik ayrilmistir.

Istanbul Anadolu 13. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2023/437 E. 2023/648 K. sayil ile
Sirketimiz aleyhine agilan 2022 hesap yilina ait genel kurul kararinin iptali davasinda 11.10.2023
tarihinde davanin kabuliine karar verilmis olup, bu karar tarafimizca istinaf edilmistir. Istinaf
incelemesi Istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 14. Hukuk Dairesinin 2023/2419 E. sayili
dosyasinda devam etmektedir.

Istanbul Anadolu 2. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2024/456 E. sayili dosyasi ile Sirketimiz
aleyhine agilan 2023 hesap yilina ait genel kurul kararlarinin iptali davasinda yargilama devam
etmektedir.

Istanbul Anadolu 9. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2025/542 E. sayili dosyasi ile Sirketimiz
aleyhine agilan 6zel denet¢i atanmasi talepli davada yargilama devam etmektedir.

Istanbul Anadolu 41. Sulh Hukuk Mahkemesi 2024/1371 E. sayili dosyasi ile Sirketimizin
hissedar1 oldugu Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Ibrahimaga Mah. 3185 Ada, 60 Parseldeki
tasinmazdaki ortakligin giderilmesi i¢in dava agilmistir. Davanin kabulii ile tasinmaz iizerindeki
ortakligin giderilmesine karar verilmis olup, bu karar davali hissedar tarafindan istinaf edilmistir.
Yargilama devam etmektedir.

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Dava karsiliklari 5.043.606 6.601.677
5.043.606 6.601.677

Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organmi iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirnmlara iliskin a¢iklamalar: Bulunmamaktadir.



Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigi, genel kurul kararlarimin
yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya kararlar yerine getirilmemisse
gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler: Genel kurul kararlar1 dogrultusunda 2025
yilinda faaliyetimize devam edilmistir.

Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida
alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel
kurula iliskin bilgiler: Yapilmamistir.

Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler:

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 59.988.223 TL tutarinda maddi duran varlik ve 125.023 TL
tutarinda maddi olmayan duran varlik yatirnrmi olmak iizere 59.988.223 TL toplamda yatirim
yapilmustir. (31 Aralik 2024: 124.301.307 TL).

Sirketin yi1l icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler: 2025 yilinda toplam 6denen 38.480 TL’lik
bagis  ve yardim, turizm okullarina yapilmistir (2024: 652.311 TL). Enflasyon diizelmesi
sebebiyle bu rakam gelir gider tablosunda 43.749 TL (2024: 909.648 TL) olarak goriilmektedir.

Mliskili taraflarla yapilan islemler:

a) Alacak/ borg bakiyeleri;

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Tliskili taraflardan ticari alacaklar

Selcuk Ecza Deposu Ticaret ve Sanayi A.S. 15.540.735 37.148.783
Selcuk Ecza Holding A.S. 543.966 10.944.593
As Ecza Deposu Ticaret A.S. 5.235.804 1.409.713
Tez Trans Lojistik A.S. 12.522 18.893
Aksel Ecza Deposu Tic.A.S. 302.185 537.731

21.635.212 50.059.713

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Mliskili taraflara ticari borclar

Tas Yap1 Insaat San.ve Tic. A.S. 5.786.411 6.224.106
Tasyapi-Selguklu Adi Ortaklig 2.000.491 2.644.577
As Ecza Deposu Ticaret A.S. -- 5.236
Reeskont (-) (207.534) (284.296)
7.579.368 8.589.623
b) Alig / Satis bakiyeleri;

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Iliskili taraflardan ahslar
Sel¢uk Ecza Deposu Ticaret ve Sanayi A.S. 1.035.177 207.687
As Ecza Deposu Ticaret A.S. 99.788 -
Selcuk Ecza Holding A.S. 2.201.778 2.009.275
Tasyap1 - Selcuklu Adi Ortakligt 1.557.566 1.621.361
4.894.309 3.838.323




1 Ocak-
31 Aralik 2025

1 Ocak-
31 Aralhik 2024

Tliskili taraflara satislar

Selcuk Ecza Deposu Ticaret ve Sanayi A.S. 229.773.186 203.902.929
As Ecza Deposu Ticaret A.S. 50.945.682 9.595.650
Selcuk Ecza Holding A.S. 12.290.195 49.449.322
Tez Trans Lojistik A.S. 18.589.791 4.207.705
Aksel Ecza Deposu Tic.A.S. 1.754.564 1.941.511
Ahmet ve Nezahat Kelesoglu Vakfi 130.910.973 259.846.653
444.264.391 528.943.770

FINANSAL DURUM
Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organimin analizi ve

degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler

karsisinda sirketin durumu:

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Aktif toplami1 5.429.179.661 5.532.726.926
Toplam yiikiimliiliikler 192.936.847 204.126.833
Ozkaynaklar 5.236.242.814 5.328.600.093
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kari/(zarar) 350.432.473 41.757.116
Vergi gideri/geliri (223.939.177) 7.914.182
Siirdiiriilen faaliyetler net donem kari/(zarar1) 126.493.296 49.671.298
Doénem amortisman gideri 89.522.137 91.145.934

Gecmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, kirlihig1 ve bor¢/6z kaynak oram ile sirket faaliyetlerinin sonuglar
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler,

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahik 2025 31 Arahk 2024

Hasilat 1.834.124.057 1.707.404.565
Satiglarin maliyeti (-) (1.280.482.849) (1.251.862.020)
Briit kar/(zarar) 553.641.208 455.542.545

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina

iliskin tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri: Bulunmamaktadir.

Varsa sirketin finansal yapisim
Bulunmamaktadir.

iyilestirmek icin alinmasi

diisiiniilen oOnlemler:

Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kiar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan karmm nasil kullanilacagina iliskin oneri: Ortaklar, Genel Kurul’un karari
cergevesinde hisseleri oraninda kar pay: alirlar.



RIiSKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI:

Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacagi risk yonetimi politikasina iliskin
bilgiler: Yoktur.

Olusturulmusgsa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin calismalarina ve
raporlarina iliskin bilgiler: Yoktur.

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhihk, bor¢/6z kaynak orami ve benzeri
konularda ileriye doniik riskler: Yoktur

DiGER HUSUSLAR:

Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra meydana gelen ve ortaklarin, alacakhilarin ve diger
ilgili Kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki 6zel onem tasiyan olaylara
iliskin aciklamalar: Yoktur.

Bu rapor; Ticaret Bakanlig: tarafindan 28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Iceriginin Belirlenmesi Hakkinda
Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Sirketimizin 09.03.2026 tarih ve
2026/3 sayil1 Yonetim kurulu karari ile onaylanmistir.

Istanbul, 09 Mart 2026

Mustafa Sonay GURGEN Hasan Hulki YOCEL
Y 6netim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Mustafa KELES Ali AKCAN Ahmet TOKYUREK

Uye Uye Uye



